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1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

Referat: Keld Mortensen bad om, at der blev tilfgjet et punkt til dagsorden om-
handlende felles valg af hdndveerkere i boligselskabet.

Punktet vil blive drgftet under driftsforhold.

Bestyrelsen godkendte dagsorden med denne tilfgjelse.

2 Godkendelse af referat

Administrationen har ikke modtaget kommentarer eller indsigelser til referat af mgde den
20. juni 2023.

Det indstilles, at referatet godkendes og underskrives.

Referat: Bestyrelsen godkendte referatet.

3 Bestyrelsen

3.1 Bestyrelsens forretningsorden

Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden. Hvis der anvendes en skriftlig forret-
ningsorden, sa bgr den til enhver tid vaere underskrevet af den samlede bestyrelse. Be-
styrelsen kan nar som helst vedtage sendringer i forretningsordenen.

Senest godkendte forretningsorden vedlaegges som oplaeg til ny forretningsorden.

Det indstilles, at forretningsordenen godkendes og underskrives af samtlige bestyrelses-
medlemmer.

Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede kort om forretningsorden og bestyrel-
sen drgftede suppleanters deltagelse i mgderne.

Det blev besluttet at fremlagge forretningsorden pa nzeste mgde og inden da

skal bestyrelsens medlemmer indsende eventuelle aendringer/tilfgjelser til Tina
Tedten sa de kan blive indarbejdet i forretningsordenen.

3.2 Bestyrelseshonorar

For regnskabsdr, der pdbegyndes efter den 31. august 2022, udger det arlige maksimale
vederlag til bestyrelsen kr. 88,57 pr. lejemalsenhed for de fgrste 100 lejemalsenheder i
boligorganisationen og kr. 53,14 pr. lejemalsenhed for boligorganisationens gvrige leje-
malsenheder. De oplyste maksimumbelgb indeksreguleres én gang arligt.
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Det bemaerkes for god ordens skyld, at udbetaling af bestyrelseshonorar — herunder
eventuelt byggesagshonorar — kan pavirke den enkeltes ydelser fra det offentlige, herun-
der:

e Kontanthjeelp

e Boligsikring og -ydelse

e Sygedagpenge, som man modtager, ndr man er uarbejdsdygtig pa grund af egen
sygdom

e Arbejdslgshedsdagpenge, hvor der gaelder en rédighedsbetingelse.

Andre ydelser kan ogsa pavirkes af honorarer. Det er derfor altid en god idé p& forhand at
radfgre sig med kommune/sagsbehandler.

Det indstilles, at bestyrelsen traeffer beslutning om det gnskede samlede honorar og for-
delingen af dette pd bestyrelsens medlemmer.

Referat: Bestyrelsen besluttede, at formanden far halvdelen af honoraret og re-
sten fordeles ligeligt pa de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

4 Boligorganisationen

4.1 Orientering fra formanden

Orientering gives pd mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jergen Knudsen oplyste, at vejdirektoratet holder mgde den 27. sep-
tember 2023 omkring stgj fra motorvejen.

Der har veeret afholdt mgde med Michael Meincke fra Domea.dk Byg omkring
nedrivning af carporte og bygning af varmecentral i Tjgrneparken. Det var et po-
sitivt mgde og vi fik et godt indtryk af Michael Meincke.

Der mangler desvarre mandskab pa ejendomskontoret i Tjgrneparken.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 Orientering fra Domea.dk

Orientering gives pd mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om Boligfy som nu er oppe at kgre.

Bestyrelsen gnskede, at f3 mere information om Boligfy, f.eks. et teams mgde
hvor funktionerne som bestyrelsen kan bruge, bliver vist.
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Alle de gamle reglementer fra Lejerbo er uploadet men bestyrelsen bad om, at
Lejerbos logo fjernes fra dem.

Jacob Seiling Olsen oplyste, at Redovre Kommune har bedt om at f& nogle dato-
forslag til styringsdialogmgder. Jgrgen Knudsen deltager i styringsdialogmgdet

sammen med Jacob.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 Bestyrelsesseminar.

Udkast til program til seminaret fremlaegges pa mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jacob orienterede om programmet og bestyrelsen bad om, at der kom
et punkt pd programmet omkring driftsfeellesskab pa tvaers af afdelingerne.

Tina Tedten kontakter kursusstedet for at fa bekraftet aftalen og forplejningen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 Indstilling om GDPR-pakke

Boligorganisationen er ansvarlig for overholdelse af GDPR-lovreglerne. Manglende over-
holdelse kan medfgre bgder pa op til 4% af den arlige omsaetning. Dette ansvar kan ikke
overdrages til en forretningsfgrer, og boligorganisationen kan derfor ikke Igfte ansvaret
via Domea.dk’s egen complianceindsats.

Grundet efterspgrgsel om bistand til at lgfte opgaven, har Domea.dk udviklet en GDPR-
pakke, som er skraaddersyet boligorganisationer, og som hjzelper selskabet op pa det
GDPR-niveau, som loven krasver.

Boligorganisationen vaelger selv, om de gnsker at ggre brug af Domea.dk’s Igsning, om de
vil tilkgbe bistand eksternt, eller selv vil Igse udfordringen internt.

GDPR-pakken indeholder en brugervenlig onlinelgsning, hvor al boligselskabets data kan
gemmes sammen med lovpligtige politikker mv., som Domea.dk har udarbejdet kgreklare
paradigmer til.

For Domea Rgdovre ville prisen veere 31.300 ex moms for GDPR-pakken. Herefter skal
boligselskabet selv betale det arlige abonnement pa kr. 3.570,00 plus moms, og selv
sgrge for drift og vedligeholdelse af GDPR-arbejdet. Konsulenttimer til dette kan tilkgbes
hos Domea.dk.

Hvis GDPR-pakken tilvaelges, accepteres samtidig arlig binding af abonnement til online-
platformen. Abonnement kan til enhver tid opsiges af boligselskabet.

I bilag 1 uddybes indholdet i GDPR-pakken samt krav til compliance.
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Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender kagb af GDPR-pakken samt at belg-
bet til opstart tages fra arbejdskapitalen.

Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om punktet og bestyrelsen godkendte
kgb af GDPR-pakken.

4.5 Notat fra revisionsfirmaet BDO, vedr. saerlige udgiftsposter

BL har opdateret sine anbefalinger for ‘God almen ledelse’. Her er der fokus pd gkonomisk
forsvarlig drift af boligorganisationerne, ligesom det fremgar, at organisationsbestyrelser
bar udarbejde skriftlige retningslinjer for udgifter forbundet med bestyrelsens arbejde.

Bestyrelsen anbefales at drgfte notatet fra BDO, med henblik fastleeggelse af boligorgani-
sationens retningslinjer pa de listede omrader.

Retningslinjerne bgr behandles og konfirmeres hver ar - efter hvert valg til bestyrelsen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager notatet til efterretning, og eventuelle forbehold eller
afvigende beslutninger p& et omrdde protokolleres i referatet.

Referat: Bestyrelsen bad administrationen undersgge reglerne for, at modtaget
tabt arbejdsfortjeneste, da der ligger mange mgder i dagtimerne.

Bestyrelsen tog notatet til efterretning.

4.6 Orienteringspunkt med vigtig information om nye ejendomsvurderingsregler

Bestyrelsen skal vaere seerligt opmaerksom pa, at der er kommet nye ejendomsvurde-
ringsregler. De nye regler kan medfgre store gkonomiske konsekvenser ved andring af
en ejendom.

Baggrund

Alle boligorganisationer skal betale grundskyld (ogsa kaldet grundskat) af de ejendomme,
der ejes af selskabet. Grundskylden opkraeves af ejendommens grundvaerdi, som fastsaet-
tes af Vurderingsstyrelsen.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen under Skatteministeriet. Vurderings-
styrelsens kerneopgave er at sikre retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendoms-
vurderinger, der udggr grundlaget for den Igbende ejendomsbeskatning.

Vurderingsstyrelsen har udviklet et nyt system for at vurdere beskatningen af ejendom-
mene i Danmark. Systemet er stadig under udvikling om implementering og forventes at
traede i kraft pr. 1. januar 2024.

For de fleste boligorganisationers ejendomme er der en grundskatteloftsbeskyttelse, som
medfgrer, at der ikke vil ske en fuld indfasning af en eventuel grundskyldsstigning, nar
det nye system traeder i kraft.

Dette geelder imidlertid ikke, hvis en ejer af en ejendom foretager andringer. Eksempel-
vis arealaendringer, opstykning i ejerlejligheder med mere. Sddanne sndringer medfarer
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nemlig, at den grundskatteloftsbeskyttelse, der tidligere har vaeret pd ejendommen, bort-
falder og at skatteloftet beregnes ud fra en ny vurderingsnorm, som typisk er markant
hgjere end den gamle.

Et eksempel kunne veere fglgende: Afdeling X skal opdele en ejendom i to ejerboliger:
Den ene ejerbolig er en almen afdeling med plejeboliger, og den anden ejerbolig er kom-
munens fzellesareal. Den oprindelige vurdering af hele grunden var kr. 150.000 per 3r,
men da der er sket en opdeling, bliver de to nye ejendomme vurderet efter det nye sy-
stem, og den almene afdeling skal nu betale kr. 650.000 per ar i grundskyld. Da der kun
er 100 boliger i afdelingen, medfgrer dette en voldsom huslejestigning.

Opmarksomhedspunkt for boligorganisationen

Hvis en boligorganisation overvejer at foretage en a&ndring af en af deres ejendomme ved
fx at foretage matrikulaere sndringer, eller opstykning i ejerlejligheder, er det vigtigt at
foretage en vurdering af, om dette vil medfgre en a&ndring af beskatningen af ejendom-
men.

Der kan vaere sager, hvor en andring af ejendommen ikke kan undg%s, men vi anbefaler,
at en sddan sag altid forst vurderes med en radgiver, og Domea.dk kan selvfglgelig bistd
med at finde en egnet radgiver.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om punktet og gjorde opmazerksom p3,
at ovenstdende punkt er noget der skal vaere opmaerksomhed p3, ved fortaetning

i afdelingerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 Godkendelse af styringsrapport

Til brug for styringsdialogen med kommunen skal bestyrelsen udarbejde og indsende en
3rlig rapport til kommunen.

Administrationen har opdateret de gkonomiske og statistiske oplysninger, men der er be-
hov for, at bestyrelsen gennemgar og tilpasser de mere blgde og politisk betonede oplys-
ninger.

Det indstilles, at bestyrelsen gennemgar, tilpasser og godkender styringsrapporterne.

Referat: Bestyrelsen kom med input til punkter der gnskes drgftet pa styringsdi-
alogmgdet.

Blandt andet renovering/nedrivning af Viemosevej og i den forbindelse eventu-
elt nybyggeri.

4.8 Boligorganisationens budget

Boligorganisationens budget godkendes endeligt af organisationsbestyrelsen og forelaeg-
ges repraesentantskabet til orientering.
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Forslag til budget for fgrstkommende regnskabsar vedlaegges som bilag og indeholder -
udover selve budgettet — en oversigt over den forventede udvikling i boligorganisationens
dispositionsfond, arbejdskapital og egen traekningsret.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet, som herefter forelaegges farstkom-
mende ordinaere repraesentantskabsmgde til orientering.

Referat: Jacob Seiling Olsen gennemgik budgettet som bestyrelsen herefter god-
kendte.

4.9 Personaleforhold — Generel orientering

Orientering gives pa mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om status pa personaleforhold.
Der var en drgftelse af organisering af driften af hele boligselskabet.

Keld Mortensen kunne se det positive i feellesdrift, for s& vil man ogsa kunne ud-
byde handvaerker felles for hele boligselskabet og dermed formentlig fa nogle
bedre priser og ens kvalitet.

Jacob Seiling Olsen tilfgjede, at Tina Kruse pa sigt vil kunne varetage telefonti-
den og det administrative for hele boligselskabet, s3 de enkelte ejendomsmestre
ikke skulle bruge s3 meget tid pad administrativt arbejde. Og blev der sd ansat en
falles driftsleder ville det ikke veere ngdvendigt, at ejendomsmestrene sad pa
kontoret, men kunne udfgre opgaver for beboerne og derved spare p& handvezer-
kerudgifterne.

Det blev bemezerket, at hdndvarkerudgifterne i afdelingerne er steget kraftigt.
Det er gnskeligt med ansatte der kan udfgre nogle arbejder selv og har tid til

dette.

Derudover har domea.dk lige holdt sommerfest for personalet og det var godt at
se, at der var god deltagelse fra Rgdovre.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5 Renoverings- og forbedringsprojekter

5.1 14901 - Viemosevej

Rgdovre Kommune har fremsendt vedlagte notat efter deres besigtigelse af Viemosevej.

Yderligere uddybning kommer pa mgdet.
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Det indstilles at bestyrelsen drgfter notatet og tager stilling til den videre proces.

Referat: Jacob Seiling Olsen anbefalede at der nedszettes et byggeudvalg pa 4
personer med repraesentanter fra badde organisationsbestyrelsen og afdelingsbe-
styrelsen.

Jorgen Knudsen og Gert Christensen oplyste, at det er et projekt der kraever, at
der lsegges mange timer i arbejdet.

Lasse Kanstrup og Ditte Poulsen fra afdelingsbestyrelsen og Keld Mortensen og
Jorgen Knudsen fra organisationsbestyrelsen blev valgt til byggeudvalget.

Michael Meincke fra domea.dk byg sender brev til Redovre Kommune med lgs-
ningsforslag til problemerne pa boligselskabets vegne og det afventes der svar
pa for der sker mere i sagen.

Bestyrelsen bad Jacob Seiling Olsen om at stoppe de arbejder der er sati gang i

boligerne pa Viemosevej sa der ikke bliver udfgrt noget ungdvendigt.

5.2 14902 - Tjgrneparken

Der vedlzegges notat fra Domea Byg omkring varmecentralen.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.3 14903 - Maglekaer

Der vedlaegges notat fra Domea By.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om sagen.

Keld Mortensen spurgte ind til taget i Ukaer. Jacob Seiling Olsen oplyste, det er
repareret og det forventes at holde ca. 5 &r mere.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6 Boligorganisationens afdelinger

6.1 Driftsbudgetter

Boligafdelingernes driftsbudgetter godkendes endelig af organisationsbestyrelsen efter
forudgdende godkendelse pa afdelingsmgder.

Afdeling Temmergrunden og Ulkaer holder fgrst afdelingsmgder i uge 39.
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Afdelingernes driftsbudgetter for fgrstkommende regnskabsar vedlaegges som bilag.

Afdeling 14901

Budgettet balancerer med indtaegter og udgifter pd kr. 3.091 og indebaerer en lejeregule-
ring pd 5,88 % pr. 1. januar 2024. Budgettet er godkendt pa afdelingsmgde 13. septem-
ber 2023.

Afdeling 14902

Budgettet balancerer med indtaegter og udgifter pa kr. 27.016 og indebaerer en lejeregu-
lering pa 0 % pr. 1. januar 2024. Budgettet forventes godkendt pa afdelingsmgde 19.
september 2023.

Afdeling 14903

Budgettet balancerer med indtaegter og udgifter pa kr. 20.651 og indebaerer en lejeregu-
lering pa 5,86 % pr. 1. januar 2024. Budgettet forventes godkendt pd afdelingsmade 20.
september 2023.

Afdeling 14904

Budgettet balancerer med indtaegter og udgifter pa kr. 5.596 og indebaerer en lejeregule-
ring pd 4,65 % pr. 1. januar 2024. Budgettet forventes godkendt pa afdelingsmgde 27.
september 2023.

Afdeling 14905

Budgettet balancerer med indtaegter og udgifter pd kr. 2.450 og indebaerer en lejeregule-
ring pd 5,63 % pr. 1. januar 2024. Budgettet forventes godkendt pa afdelingsmgde 26.
september 2023.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingernes driftsbudgetter for kommende
regnskabsar under forudsaetning for efterfglgende godkendelse pd afdelingsmgderne.

Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede kort om afdelingsmgderne.

Bestyrelsen udtrykte utilfredshed med varmeregnskaberne der er udsendt fra
domea.dk. Der modtaget to varmeregnskaber i Tjgrneparken da beboerne har
vaeret genhuset grundet helhedsplanen.

Hvis der skal betales en ekstraregning i det ene regnskab, skal man betale med
det samme mens penge til gode i det andet regnskab fgrst udbetales senere.
Domea.dk sender folk til inkasso hvis de ikke betaler opkraevningen trods de har
penge til gode i den anden bolig. Dette bad bestyrelsen om blev stoppet.

Gert Christensen syntes, at det virker markeligt at nar domea.dk kundeservice
bliver opmarksomme p3, at der er fejl i varmeregnskaberne, ikke stopper ud-

sendelsen og giver besked til de bergrte beboere.

Bestyrelsen bad om, at der naste ar var ekstra opmaerksomhed, p& varmeregn-
skaberne til genhusningsboligerne.

Bestyrelsen godkendte budgetterne for afdelingerne.
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6.2 Orientering om driftsforhold

Orientering gives pa mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jgrgen Knudsen oplyste, at der er indkgbt en elbil til afdeling Tjgrnepar-
ken, Viemosevej og Temmergrunden, sd personalet kan komme rundt i afdelin-
gerne.

Keld Mortensen begrundede hvorfor han gnskede en drgftelse af feelles hand-
vaerkere i boligelselskabet og Jacob Seiling Olsen oplyste, at domea.dks indkgbs-

afdeling kunne vare behjalpelige sdfremt bestyrelsen gnskede et udbud.

Bestyrelsen bad Jacob Seiling Olsen traekker priser pad de hdndvaerkere der be-
nyttes i boligselskabet sa priserne kan sammenlignes pa et kommende mgde.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Mgdeplanlaegning

Bestyrelsen og repraesentantskabet skal godkende arsregnskabet senest 6 maneder efter
regnskabsafslutning. Herudover skal bestyrelsen godkende budgetter for boligorganisa-
tion og -afdelinger senest 3 maneder inden regnskabsskaering.

Folgende m@dedatoer foreslds for perioden frem til og med det ordinaere repraesentant-
skabsmgde i 2024.

23. november 2023 organisationsbestyrelsesmgde om granskning.
21. marts 2024 organisationsbestyrelsesmgde

30. maj 2024 organisationsbestyrelsesmgde, afholdes i domea.dk
30. maj 2024 repraesentantskabsmgde, afholdes

26. september 2024 organisationsbestyrelsesmgde

Derudover er der planlagt fglgende arrangementer:

BL s Almene Boligdage 30. september 2023.

Domea.dk formand-/naestformandskonference 18. november 2023 pa Hotel Trinity, Gl.
Faergevej 30, Fredericia.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender mgdedatoer for perioden til og med naeste ordi-
nzere repraesentantskabsmgde.

Referat: Jgrgen Knudsen oplyste, at der er tradition i boligselskabet for at holde
en juleafslutning og invitere alle afdelingsbestyrelser med. Bestyrelsen beslut-
tede, at denne afholdes i forlaengelse af bestyrelsesmgdet den 23. november
2023. Mgdet vil starte kl. 15,00 og med spisning kl. 18,00.

Side 10 af 11



8 Eventuelt
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